Zmluva o ndajme bytu
¢ 011/004/2003/MBB/M

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Zmluvné strany

1. Prenajimatel : MBB a.s.
csa 26
974 01 Banska Bystrica
zapisand v oddiely a.s., vo vloZke pod &.601/S
Okresnym sudom oddelenim obchodného registra
v Banskej Bystrici
v zastuUpeni: Ing. Lubomir Bobdk, predseda predstavenstva
1CO: 36 039 225
DRC: 36 039 225/651

2. Najomeca: MVDr. Martina Itcze
nar.
bytom:

uzatvaraju tuto

ZMLUVU O NAJME BYTU

1. IT.
Predmet najmu

1.9 Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o
poskytnuti finanénej =zabezpeky prenechdva ndjomcovi do uzivania byt @
nachddzajici sa na prizemi obytného domu, supisné ¢isle 5712 na
Medenej ulici @M@ v Banskej Bystrici { dalej len byt ), ktorého ije
prenajimatel vlastnikom.

€1, IX.
Opis bytu
1.0) Byt Jje vykurovany ustrednym kurenim, pozostadva =z troch obytnych

miestnosti, vedlajsich miestnosti a prisluZenstva. Prislu3enstvom bytu
je pivnica €.E1l nachadzajuca sa obytncm dome. Celkova vymera podlahove;
plocha bytu s pivnicou 106,11 m2 , z tcho podlahova plocha jednotlivych
obytnych miestnosti je 103,56 m2 a celkovid podlahovd plocha pivnice je
2,55 m®.

L Byt Jje po kolaudacii uZivania schopny, vSetky predmety a =zariadenia
nachddzajice sa v byte sd funkéné.

¢l1. III.
Doba najmu

1.) N&éjom bytu vznikd dfiom 15. 3. 2012 a uzatvara sa na dobu urditd do
14. 3. 2015.



2 i Za podmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy ma nédjomca pravo
opdtovne uzatvorit najomnt zmluvu na dobu urd&itu.

Cl. IV;
Najomné a (hrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Lo ) Driom podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit
prenajimatelovi najomné a uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2 ) Najomné a vy3ku mesaénych preddavkov na dhrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu stanovi né&jomcovi prenajimatel v eviden&nom liste pre
vypocet uhrady =za wuZivanie bytu vypracovaného spravcom, ktory je
neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy.

E{#g) Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel Jje opravneny

jednostranne zmenit vysSku najomného a mesadnych preddavkov na udhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spésob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny préavny predpis, a to od prvého dha nasledujuceho kalendarneho
mesiaca. Uvedenu zmenu je spravca povinny ozndmit najomcovi pisomne.

4.) Najomné spclu s preddavkami na plnenia je né&jomca povinny platit
mesactne do 15. dna beZného mesiaca na ufet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica , €. 0. 2627782578/1100. Uvadzat &islo
najomnej zmluvy ako variabilny symbol.

B Ak najomca neuhradi n&jomné a preddavky na plnenia riadne a vdas
podla ¢l. IV., bod 4 tejto zmluvy je povinny zaplatitf prenajimatelovi
poplatok z ome3kania 0,83 € kazZdy i zacaty den omedkania.

6w ) Prenajimatel sa =zavazuje roéné vylltovanie preddavkov za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za predchadzajuci kalendarny rok dorudit
najomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spréavcom.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozuctovanie skutodnych nakladov za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel wvykona nasledovne:

- podla celkovej plochy bytu: dodavku tepla,

- poedla hodndt nameranych meraémi v byte: dodavku TUOV /teplej
GZitkovej vody/ a dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom daZdovéd veda/, dodévku tepla

- podla poctu byvajlcich oséb: dodavku elektrickej energie do
spolo&nych <&asti a zariadeni domu /vratane osvetlenia spoloénych
priestorov/ a servisné sluZby vytahov pre najomcov bytov od

druhéheo nadzemného podlaZia. oL

8.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajuce z vyultovania su splatné do *30

i odo dna dorucenia vyuétovania ndjomcovi. Zmluvnd strana, ktora Jje

v omeSkanl s platpou vyplyvajlcou =z vyudtovania je povinna zaplatit

druhej zmluvnej strane uUrok 2z ome3kania vo vy3ke 2-nasobku diskontnej

sadzby NBS roc¢ne, platnej k prvému diu omedkania =z dlZnej sumy, pricom
narok na nahradu Skcdy tym nie je dotknuty.

el Y.
Prava a povinnosti z najmu

Lizan) Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat néjomcovi byt v stave spésobilom
na riadne uZivanie a =zabezpe&it mu plny a neruleny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. Odovzdanie bytu vykonid spisanim zapisnice o odovzdani
a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v ¢ase Jeho
odovzdania ndjomcovi a podpidu ju obidve zmluwvné strany

2.) Najomca ma popri prave uZivat byt aj préavo uzivat spoclocneé
priestory a zariadenia domu , ako aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytua.

34 ) Néjomca je povinny uzivat byt, spolo&né priestory a zariadenia domu
riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie Je spojené

s uzivanim bytu a to najmé:



co

10.

11

12.

13,

nerudit a neobmedzovat wvykon préav ostatnych najomcov bytov v bytovom
dome

odoberat teplo a teplu uZitkova vodu z centralneho zdroja

dodrZiavat ustanovenia domového poriadku

odstranit =zavady a poskocdenia, ktoré na inych bytoch , spoloénych
dastiach a zariadeniach domu spésobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Zij0
v spolofnej domacnosti

umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny <¢as a v nevyhnutnej miere vstup do

jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi ), ak pdjde o opravu
spoloénych &asti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu , alebo oprava
je nevyhnutnd v zaujme inéhc najomcu

nezasahovat do spolo&nych casti a spoloénych zariadeni ( napr. rozvod

tepla, TOV, 8V )
nezasahovat do meracej a regulacnej techniky

s Naéjomca je povinny zabezpe&it vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa o befnu udribu bytu a hradit naklady s tym spcjene.

¢ Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych oprév, ktoré =znasSa
prenajimatel a umeozZnit ich vykonanie, inak zodpovedad za Skodu, ktoré
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

) N4jomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani ina podstatnd zmenu

v byte bez pisomného suthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
nadjomca vykona stavebné Gpravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel
m& pravo, pozZadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo po&as najmu
bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebo zaplatil skutoénu 3kodu,
ktord tymito Gpravami prenajimatelovi vznikla.

) Ak na stavebné upravy v byte vydad prenajimatel pisomny suhlas,

ndjomca ich vykond na vlastné naklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade z&niku najmu uplynutim doby alebo vypovedou.

i) Najomca nesmie dat byt do podnajmu bez pisomného sihlasu

prenajimatela.

: ) Najomca je povinny do Jjedného mesiaca oznadmit prenajimatelovi

prostrednictvom sprdvcu bytového domu zmenu skutonosti rozhodujdcich
pre ur&enie vy3ky mesadnych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim
bytu /zmena po&tu oséb byvajucich v byte a pod. /.

) Pri skoneni naimu bytu Jje nadjomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v defi  skoncenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké je obvyklé pri riadnom uZivani
a udribe bytu, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykona spisanim
zapisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najma stav bytu
v ¢ase jeho odovzdania prenajimatelovi a podpisdu ju obidve zmluvné
strany.

) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace
riadnemu ufivaniu bytu, alebo ktorymi Jje vykon prava najomcu uZivat byt
ohrozeny, m& najomca prave po predchédzajicom upozorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstrénit a poZadovat od neho nahradu u¢elne
vynaloZenych nakladov.

) Bk najomca poru3i ustanovenia § 711 odst.l, Obc¢ianskeho =z&konnika
stihlasi , Ze najom bytu =zanikne podla & 710 odst.l Obcianskeho
zdkonnika.

) Prenajimatel m& pravo po zaniku najmu bytu odpolitat =z poskytnute]
finan¢nej zébezpeky nezaplatené najomné a uthrady =za plnenia
s uZivanim bytu, akc 1 naklady za spbdsobent 3kodu v zmysle &l. IV
Zmluvy o poskytnuti financnej zabezpeky.



1. vI.
Skonéenie najmu

p—

) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v ¢l. I tejto zmluwvy
predavat, ma najomca predkupné pravo k tomuto bytu.

2.) Ndjom bytu sa konéi: a/ dnom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,

b/ pisomnou dohodou nadjomcu a prenajimatela,

c/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1, Obcianskeho zdkecnnika

3z Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynat prvym dfom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej
strane.
61 VI,

Zaverecéné ustanovenia

L Néjomca podpisom tejto zmluvy déva v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona ¢&.
428/2002 Z.z. sdhlas, aby jeho csobné Udaje a rodné ¢&islo, boli pouzité
a spracované len pre 0c¢ely ustanovené touto zmluvou.

Zi ) Tato zmluvu moZno zmenit len pisomnou dchodou oboch zmluvnych stran.
Ustanovenie ¢lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

3.) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obd&ianskeho
zakonnika.

4.) Tato zmluva nadoblda platnost dfiom podpisu oboch zmluvnych stran a
GC¢innest diom nasledujucim po zverejneni v zmysle zdkona &islo 546/2010
LiZi

8.3 Zmluva sa wvyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrZi
2 vyhotovenia, 1 vyhotovenie obdrZi sprévca a najomca 1 vyhotovenie.

6.) Zmluvné strany vyhlasuijq, Ze si zmluvu pre&itali, jej obsahu

porczumeli, tato nebola uzatvorend v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisujd.
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MBB a.s.
CSA 26
Banska Bystrica : ?Vﬁiﬁigsmsa 2
(8A 26 _
974 (11 Banskd Bysinca
1C0; 36039225 1C DPIL: SKZ[]ZOD%SFM
reg. OS BB odd.: Sa, v1.& 601/5

predgeda predé&avenstva najomca



